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Rezumat executiv

Piata rezidentiala noua din Brasov | T2 2026

Raportul ofera o imagine structurata
asupra pietei rezidentiale noi din Brasov,
pe baza proiectelor cu informatii publice
disponibile. Scopul editiei este sa clarifice
unde se formeaza concurenta, cum se
pozitioneaza proiectele si ce repere de
pret pot fi observate in piata.

Baza curenta de monitorizare include 34
de proiecte rezidentiale si 26 de
dezvoltatori / branduri. Piata este activa,
dar concentrata geografic, cu principalul
cluster concurential in zona Tractorul /
Bartolomeu.

Nivelul median al preturilor indica o piata
deja maturizata, cu diferente vizibile Intre
proiectele accesibile, proiectele medii si
proiectele premium. Zonele centrale si
Brasovechi concentreaza reperele
superioare, in timp ce Sanpetru ramane
principalul reper de accesibilitate.

34

proiecte monitorizate

Rezumat executiv

26

dezvoltatori / branduri

Piata rezidentiala noua din Brasov

Pentru cititor, valoarea analizei nu sta intr-
o singura medie de pret, ci In citirea
Impreuna a geografiei, nivelurilor de pret,
disponibilitatilor publice si conditiilor
comerciale. Harta proiectelor si heatmap-
ul trebuie privite ca instrumente de
orientare Tnaintea tabelului principal de
monitorizare.

Transparenta stocului ramane neuniforma.
Unele proiecte publica disponibilitati clare,
in timp ce altele comunica stocul doar la
cerere. De aceea, raportul descrie piata
public vizibila, nu un inventar complet al
tuturor unitatilor disponibile.

35

valori comparabile €/mp
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Sinteza de piata

Piata rezidentiala noua din Brasov | T2 2026

Proiecte pe cartiere / localitati Repere €/mp fara TVA pe localitati

Distributie pe intervale de pret Interval observat €/mp util fard TVA

PREVIEW
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Harta proiectelor
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9000000660060

2M Estate I.C. Bratianu
Alpha Distrikt
Armonia Residence
Avantgarden 3
Capitolis Residence
Carpathia by Inamstro
Cartier Transilvania
Coder Residence 3
Coresi Avantgarden
Cosmopolit Astoria
Cosmopolit Cantacuzino

Cosmopolit Zenit

0O000HODO0OGOEO006G 606

Grandis Residence Premium
Green Residence 5
HomeClass Residence
Kudo Apartments

Lior by Casa Nobel

M99

Maurer Villas

Mosaic Residence
Mountain View Residence
Noua Residence 2
Rainbow by Casa Nobel

ROKMAN 12 Tiberiu Eremia

00060 HO0DOO60O

Brasov | T2 2026

ROKMAN 49 Liviu Rebreanu
Sinuhe Residence

SOHO Brasov

Subcetate City 2

Top City

Valcom Residence

Victory by Casa Nobel

Vitus Residence

Vivamus Park Residence

WELMONT Park Residences
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Lista de proiecte

Stadiu / livrare

Nr. Ansamblu rezidential Dezvoltator Localitate  Cartier

Exemplu

> Noua Residence 2 Kronbau Euro Development Brasov Darste finalizat
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Repere de pret

Pret/mp util Pret lot fara Loturi

Nr. Ansamblu rezidential Suprafata utila (mp) fars TVA (EUR) TVA (EUR) T

> Noua Residence 2 51,3-1317 2525-2882 129.969 - 379.555

PREVIEW
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Costuri complementare

Parcare supraterana Parcare subterana Boxa / depozitare

Nr. A blu rezidential
f. Ansamblu rezidentla (EUR f&ra TVA) (EUR f&ra TVA) (EUR fira TVA)

> Noua Residence 2

PREVIEW
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Conditii comerciale

Nr. Ansamblu rezidential Tipologii disponibile Conditii plata Promotie

> Noua Residence 2 2,4 camere integral | avans 30% + credit

PREVIEW
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Noutati

?
Stiri recente si semnale de piata

Tiriac a obtinut aviz pentru proiectul
rezidential de pe fosta platforma Lemexim

Grupul Tiriac a obtinut avizul Comisiei de Circulatie pentru un ansamblu rezidential
estimat la 100 mil. EUR, o posibila sursa majora de oferta noua in Brasov.
Sursa: BizBrasov

Bod: proiect de 336 de apartamente la
intrarea dinspre Sanpetru

Un teren de 50.000 mp din Bod este vizat pentru o dezvoltare cu 336 de apartamente si investitie
de peste 65 mil. lei, relevanta ca oferta periurbana concurenta pentru Brasov.

Sursa: BizBrasov

Vivamus Park Residence continua
dezvoltarea in Brasov

Vivamus Park Residence anunta apartamente disponibile si continuarea investitiilor,
intr-un context legat de infrastructura rutiera din zona Tractorul / Coresi.

Sursa: BizBrasov

Schei: planul pentru blocuri mici a fost
respins in Consiliul Local

Consiliul Local Brasov a respins proiectul PUD pentru constructia unor ,bloculete” in
Schei, semnal de risc urbanistic in zonele sensibile ale orasului.

Sursa: BizBrasov

Brasov: peste 2.200 de apartamente
vandute de la inceputul anului

Datele ANCPI analizate de Economica.net plaseaza Brasovul pe locul doi intre
orasele resedinta de judet, dar tranzactiile lunare au scazut dupa varful din martie.

Sursa: Economica.net


https://bizbrasov.ro/2026/06/03/tiriac-aviz-ansamblu-lemexim-brasov/
https://bizbrasov.ro/2026/06/03/tiriac-aviz-ansamblu-lemexim-brasov/
https://bizbrasov.ro/2026/06/03/tiriac-aviz-ansamblu-lemexim-brasov/
https://bizbrasov.ro/2026/06/03/tiriac-aviz-ansamblu-lemexim-brasov/
https://www.economica.net/apartamente-tranzactii-iunie_956322.html
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Metodologie si limitari

Raportul este realizat pe baza informatiilor disponibile public la momentul colectarii datelor,
inclusiv surse oficiale ale dezvoltatorilor, pagini publice ale proiectelor, platforme de listare
imobiliara, comunicate publice, materiale comerciale si canale publice de promovare.

Analiza acopera proiecte rezidentiale noi de apartamente din Brasov si localitatile relevante din
proximitate. Nu sunt incluse, ca regula generald, proiectele formate exclusiv din case individuale,
vile sau unitati rezidentiale care nu apartin segmentului de apartamente noi.

Preturile prezentate reprezinta valori publice de ofertare sau repere comerciale observabile, nu
preturi finale de tranzactionare. Indicatorii €/mp sunt calculati, acolo unde informatia permite,
pe baza suprafetei utile interioare si nu includ TVA, cu exceptia cazurilor In care este mentionat
altfel.

Disponibilitatile, promotiile, conditiile de plata, costurile pentru parcari si spatii de depozitare
reflecta informatiile publice identificate. Lipsa unei informatii in raport nu inseamna neaparat
inexistenta acesteia, ci faptul ca nu a fost identificata public in mod suficient de clar la data
analizei.

Datele pot fi modificate de dezvoltatori fara notificare publica, iar stocul disponibil se poate
schimba rapid. Inaintea oricarei decizii comerciale, investitionale sau strategice, informatiile
relevante trebuie verificate direct cu dezvoltatorii, reprezentantii de vanzari sau consultantii
specializati.

Raportul are rol informativ si analitic. Autorul nu isi asuma responsabilitatea pentru decizii luate
exclusiv pe baza acestui material si nu garanteaza caracterul complet, exhaustiv sau permanent
actualizat al informatiilor prezentate.

Contact

Anton Sinkovskii

Real Estate Market Intelligence
Email: a.sinkovskii@gmail.com

Contact direct pentru comentarii suplimentare
sau consultanta personalizata
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